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Grofie: ca. 10,7 ha insgesamt
Geplante Zufahrten:

Nordl. - ausgehend vom Dorfweg (Ortsschild)
- StraRke ,,Am Dobben”

Sadl. - Meerkircher Str. (iber Bahndamm)
Abschnittsweise Bebauung vorgesehen

Verschiedene Nutzungskonzepte, z.B.:
= Reihenh&user/Townhouses
=  Geschosswohnungsbau
= EFH/DHH
=  GrundstucksgrofRen: 625 — 875 gm




Aktueller Projektstand — Planerische Leistungen Thieling

- Beschluss ,Einleitung B-Plan Verfahren” wurde im Marz 2022 gefasst
Folgende planerische Leistungen wurden zwischenzeitlich beauftragt/durchgefiihrt:

v" Grenzfestellung/Umringvermessung durch das LGLN (Katasteramt)

v' Beauftragung der bauleitplanerischen Leistungen (B-Plan/F-Plan) = Fa. NWP (Oldenburg)

v' Beauftragung der umweltplanerischen Leistungen (Kartierung, Erfassung, Umweltbericht,
Eingriffsregelung) = Fa. PLF (BHV)

Erstellung eines Bodengutachtens

AN

Kontaktaufnahme mit dem LK Wesermarsch (Umweltbehorde) bzgl. der ,Moorflachen” gemal
Landschaftsrahmenplan (RROP)

Beauftragung der Themen Entwasserung/Verkehrsplanung = Fa. IST (Schortens)

Erstellung eines Verkehrsgutachtens

Erstellung eines Schallgutachtens

<N X X

Erstellung eines Entwasserungskonzeptes



Stadtebaulicher Entwurf - - Thieling




B-Plan 50

Festsetzungen & ortl. Bauvorschriften

EFH/DHH Nutzung (@-GroRe 685 qm)
Festlegung der Geschosse und Hohen
MFH Nutzung 2 VG + SG (5 Bauplatze)
Townhouse/Reihenhaus-Konzept

Festlegung von Griinflachen &
Spielplatzen

Grol3zlgige Stralengestaltung

Verbot von Schottergarten, Regelungen
zur Einfriedung und Stellplatzen

2 Stellplatze pro Grundstiick

Vorgaben zur Dachform,
Fassadengestaltung
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Aktueller Projektstand — Entwasserung/Verkehr Thieling

Nachfolgende Belange/Herausforderungen/Anregungen wurden in die Entwdsserungs- und
Verkehrsplanung mit aufgenommen:

v’ Aufrechterhalten der 6rtlichen Gegebenheiten, soweit méglich (Grabensysteme, Flachen)

v’ Riickhalteeinrichtungen in die bestehenden Grabensysteme integrieren (anstatt groRRer
,unnutzer” RRB)

v Nutzung nachhaltiger Entwasserungssysteme (Versickerungsmulden, Tief- und Flachbeete, ggf.
Zisternen)

v’ Kurze Wege fiir die Oberflachenentwésserung, um die benétigten Hohen/Tiefenunterschiede
gering zu halten

v’ Abschnittsweise ErschlieBung (3 Bauabschnitte) ermdglichen




Entwasserungs-/Verkehrsplanung

i
s s 0|
ey
o

hieling

Querschnitt: Graben "West"

Graben "West"
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Regelquerschnitt — Hauptstralde

,Neubaugebiet”

"hieling

SchnittA-A_
Hauptstralle " 11.50 L
7 1
L 50 2.00 I 2.50 L 8.00 L 50 |
1 Grin-"1 Gehweg 1 Tiefbeet I n . Fahrbahn 5 7] Grin-1
streifen Betcraten 1t s:::- Aschat *_:’: stredfen
§

Grund shack agere

- Mutterboden abtragen

- Aushub der Kanaltrasse (Torf)

- Grindungsbalken (inkl. Geogitter)
des Kanals aus Schotter herstellen

- Auffillung der Kanaltrasse mit Sand

- Aufschitten der Verkehrstrasse mit Sand
(zur Vorbelastung)

- Liegezeit ca. 2 Monate

- Kanaltrasse ausheben und den Kanal auf
Schotterbalken einbauen

- Verfiillung der Kanaltrasse mit Sand

- Aufbau Schottertragschicht und
Asphalttragdeckschicht (Baustrale)

7

Betonrickenstoze C20:25
Tiefbord 8/25/100 cm

Aufbau Gehweg
in Anlehnung an RStO 12,

Tafel 3, Belastungsklasse 1.0, Zeile 3
gcm Becusnenpragenu 211058 om

Geogrer
28. Naue Secugnd 40040 Q8

Geogrier
25, Naue Combigrid 60/60
it GeotexTI-VIies (GRK

3uf 20 cm Unterbeton C2025

BelorrickengiOe C2025

Aufbau Fahrbahn nach RStO 12,
Tafel 1, Belastungsklasse 1.0, Zeile 3
4 ¢m Asphaltgecke
10 cm Asphaittragschicht
20 om Schofiertragschicht, 0732, E., = 150 MPa
80 om Frostschutzschicht
114 cm Gesamtaufbau

3-Swein-Rinne 20/108 cm

Rundbord 1522/100 cm

Mutterdeden . Schiu®
sandig, humos

Tort




Aktueller Projektstand — Verkehrsuntersuchung Thieling

Verkehrsuntersuchung:

» Es wurden mehrere Varianten untersucht (aufgrund der vielfaltigen Nutzung der Flachen nordl.
Meerkircher StralSe & sidl. Bahndamm)

» Zudem wurde ein zusatzlicher Prognosefall bertcksichtigt (A 20 Kiistenautobahn)

Wesentliche Ergebnisse:

Es ergibt sich an allen zu bericksichtigenden Knotenpunkte eine ausreichende Leistungsfahigkeit,
auch nach vollstandiger Realisierung des Wohngebietes. Das Gutachten bericksichtigt dabei sogar

kleinere Gewerbe (Arzt, Friseur, etc.) und einen Nahversorgungsmarkt (Kiosk, Tante Enso).




Schalltechnische Untersuchung

» Die schallorientierende Untersuchung bericksichtigt maRgeblich
die Verkehrslarme sowie das ortliche SW-Pumpwerk des OOWV

» Als maRgebende Werte dienen die Schallpegel gem. DIN 18005-1
sowie gem. 16. BImSchV

Wesentliche Ergebnisse:

Die Grenzwerte werden im Uberwiegenden Teil des Plangebietes

Larmpegelbereiche
| -55dB(A)
Il 56-60 dsgi) werden, wurden Larmpegel definiert. Diese wiederum legen die

Il 61-65 dB(A)

Iv 66-70dB(A)  erforderlichen Schall-Dammmalie fur die jeweilige AuRenbauteile fest.
V 71-75 dB(A)

VI 76-80 dB(A)

VIl >80 dB(A)

eingehalten. Fir die Bereiche, wo die Werte zeitweise Gberschritten

Abbildung 7  Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1



Zeitstrahl — Wohngebiet ,,Grolsenmeer — Ost”

. Vermarktungs- Erst-
Bauleit- beginn der ErschlieRBun
planung & Baugrundstiicke ’
Umwelt- fiirBA1 " i

belange (fortiaufend) Bauabschnitt

1 1

Nz(;v 1. Quartal 24 2. Quartal 24 2/3. Quartal 24 3. Quartal 24 4.Quartal 24 / Anfang 2. Quartal 25
Beschluss zur Satzungs- Ubergabe der
férmlichen beschluss -> Grundstiicke
Offentlichkeits rechtskraftiger im 1. BA

beteiligung B-Plan Nr. 50

Vermarktung

(fortlaufend)

4. Quartal 25

Vermark-
tung des 3.
BA

Sommer

3.-4. Quartal 26
au 27

U

Erst-
ErschlieBung
des 2. BA und

anschlieBende
Ubergabe der
Grundstiicke



FAQ's Thieling

Wie viele Baugrundstiicke entstehen in dem Gebiet?

Das geplante Wohngebiet bietet auf rund 10 ha Flache Platz fiir die Entwicklung von rund 100 Grundstiicken.
Zu erwdahnen ist, dass das Gebiet abschnittsweise, d.h. sukzessive entsprechend der Nachfrage erschlossen
wird. Begonnen wird dabei ausgehend von der Meerkircher Str. Im 1. Bauabschnitt werden rund 40
Grundsticke fir EFH/DHH nebst 5 Grundsticken fur Mehrfamilienhduser entstehen. Dazu bietet sich auf der
Flache zwischen ehem. Bahndamm und Meerkircher Str eine Flache von ca. 4000 gm zur Entwicklung eines
separaten Wohnkonzeptes. Durch die Realisierung des geplanten Wohngebietes kann eine nachhaltige

Entwicklung des Ortsteiles Grollenmeer in der Gemeinde gesichert werden.




FAQ's Thieling

Wie erfolgt die Entwdsserung des geplanten Neubaugebietes?

Bei der Entwasserungsplanung des Gebietes wurden sowohl das Bestandsgebiet als auch die anstehenden
Bodenverhaltnisse betrachtet. Die Entwasserung der Hauser im westlich angrenzenden Wohngebiet
entwassern grofStenteils in den anliegenden Graben. Dieser Bestand wird durch die jetzige Planung nicht
verandert. Es wurden im gesamten Plangebiet Grinflachen vorgesehen, um gewisse Teile des anstehenden
Oberflachenwassers an Ort und Stelle versickern bzw. verdunsten zu lassen. Dies vor dem Hintergrund, den
Wasserhaushalt nachhaltig zu gestalten. Des Weiteren wurden mehrere einzelne Stauraumsysteme mit den
vorhandenen Graben geschaffen. Diese werden in die Richtung des Plangebietes aufgeweitet, wobei sich die
Tiefenverhaltnisse der Graben nicht verandern. Die kinftigen Eigentimer kdnnen so ebenfalls direkt in die
Graben oder aber in das Kanalsystem einleiten, welches ebenfalls in Abstanden in die Graben einleitet. Schluss

endlich wird das gesammelte Oberflachenwasser gedrosselt an das Bestandsystem (Graben 18.10) abgegeben.



FAQ's Thieling

Welche Bebauungsméglichkeiten bietet das Wohngebiet?

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurden die bisherigen Verhaltnisse des Ortes sowie die
zuletzt entwickelten B-Plane (u.a. Loyerbake) bericksichtigt. Vor diesem Hintergrund werden Festsetzungen
zur Dachform und Geschossigkeit getroffen, ebenso werden geeignete Trauf- und Firsthohen definiert. Um die
Uberbaubaren Flachen zu begrenzen, wird eine GRZ von 0,35 festgelegt. Die 5 Grundstlicke fur
Mehrfamilienhauser erhalten leicht abweichende Festsetzungen, allerdings werden auch hier Begrenzungen
durch z.B. Trauf- und Firsthohen festgelegt. AbschlieRend bietet das Wohngebiet einerseits ausreichend
Moglichkeiten, um die individuellen Wohntraume der kiinftigen Einwohner zu erfillen, gleichzeitig flgt sich

das Wohngebiet dabei aber auch harmonisch in den Ort ein.




FAQ's Thieling

Wie steht es um die Bodenverhdltnisse?

Die vorhandenen Boden weisen flaichendeckend Torfmachtigkeiten auf. Grundsatzlich gelten Torf-/Moorbéden
als nicht tragfahige Boden in Bezug auf die Griindung von Bauwerken, ebenso wenig wie die sonst bekannten
Kleiboden in der Wesermarsch. Nichtsdestotrotz stehen im gesamten Ortsteil verschieden starke Torfschichten
an. Mit geeigneten MalBnahmen, wie z.B. einer Pfahlgriindung, kann die Grindung von Bauwerken problemlos
und langfristig ausgefiihrt werden. Positiv zu erwahnen ist, dass die tragenden Sandschichten bereits frih
anstehen, sodass keine groBen Pfahllangen zu beflrchten sind. Auch die bendtige Energie zum DurchstoRen
der Torfschichten fallt im Vergleich zu sonstigen Kleiboden i.d.R. niedriger aus. Fir uns gilt es, die
Kaufinteressenten Uber die ortlichen Gegebenheiten rechtzeitig zu informieren und geeignete MaRRnahmen

aufzuzeigen.




FA Q S Thieling

Wann wird mit den Arbeiten vor Ort begonnen?

Die Bauleitplanungen werden derzeit fortgefihrt. Ein Satzungsbeschluss fiur den rechtskraftigen
Bebauungsplan ist nach jetzigem Stand fiir das 3. Quartal 2024 vorgesehen. Parallel wird im Sommer mit der
Vermarktung der Baugrundstiicke begonnen. Die Erst-ErschlieBung, u.a. die Herstellung der Kanalleitungen und
BaustraBen, erfolgt dementsprechend in der 2. Jahreshilfte 2024. Eine Ubergabe der Grundstiicke erfolgt

somit friihestens im Frihjahr 2025. Hierbei handelt es sich um die ErschlieBung des 1. Bauabschnittes.




Grollenmeer — Wohntraume verwirklichen! Thieling

IHR BAUGRUNDSTUCK IN 4

Verwirklichen Sie sich lhren Traum vom

Eigenheim im Wohngebiet GroBenmeer!

Wir planen und erschlieen die bestens
angebundene und naturnahe Lage als
Baugrundstiicke fiir Sie. Von lhrem
neuen Grundsttick bis nach Oldenburg
bendtigen Sie nur 10 Minuten.

Grundstiicke: von 600 — 1.000 m?
WOI‘mlmnzopte: EFH/DHH

Lage: Groflenmeer, i.d. Gem. Ovelgonne
Anbindung: 10 km bis Oldenburg-Nord

Thieling Unternehmensgruppe
Telefon: 04734 /1088 0
Mail: projektentwicklung(@thieling.eu

U.nverbind]iche-Visua“sierung: Doppelhaushalfte / Einfamilienhaus. Das Pxojek.i .fst.“aér"z‘éit noch im Ent;icklungsstatus.



