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TOP......... / zur Drucksache ...
Abwigungen zu eingegangenen Stellungnahmen

Bauleitplanung / Projekt ‘ 27. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bebauungsplan Nr. 49 ,,Gewerbegebiet GildestraRe — Teil lll, Ortschaft GroRenmeer”
(im Parallelverfahren)

Verfahrensstand i) Grundlage Zeitraum Vorliegend
Friihzeitige Beteiligung Offentllchkelt § 3 Abs. 1 BauGB 01.06.2021 - 16.06.2021

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB)  §4Abs.1 BauGB 03.03.2022 — 14.04.2022 -
Veroffentlichung der Planung ) " §3 Abs. 2 BauGB 18.11.2024 -17.12.2024 X
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei Verdifentlichung | §4Abs. 2 BauGB 18.11.2024-17.12.2024 X

Die Stellungnahmen wurden im Regelfall fiir beide Planstu-
fen abgegeben. In den Abwigungen wurden die Auswirkun-
gen auf die Planstufen jeweils benannt.
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A) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit i Verfahren: § 3 Abs. 2 BauGB

Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Offenlage der Planung keine Stellung-
nahmen abgegeben.

Beschlussempfehlung Kenntnisnahme.

B) Triger dffentlicher Belange, die nicht geantwortet haben: Verfahren: § 4 Abs. 2 BauGB

« Agentur f(ir Arbeit Brake

= Braker Sielacht

= Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems

= Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Hauptstelle Portfoliomanagement
« Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord, Kompetenzteam Baurecht
= Die Autobahn GmbH

« Ev.-luth. Kirchengemeinde, Vier Kirchen Ovelgénne

« Ev.-luth. Oberkirchenrat

= Finanzamt Nordenham
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D)

Beschlussempfehlung

_Tréger offentlicher Belange, die keine Hinweise und Anregungen haben

» Freiwillige Feuerwehr Gem. Ovelgénne

» Gemeinde Jade

» Gemeinde Rastede

+ Gemeinde Stadland

» Handwerkskammer Oldenburg

« landesverband Erneuerbare Energien Niedersachsen / Bremen e.V.
» LGLN, Regionaldirektion Oldenburg, Katasteramt

» Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz Betriebsstelle Brake
« Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

o Oldenburgische Landschaft

« Polizeiinspektion Delmenhorst/Oldenburg-Land/Wesermarsch

» Staatliches Baumanagement

» Stadt Elsfleth

« Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen GmbH

» Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH

Es ist davon auszugehen, dass die Belange der obigen Triger nicht beriihrt oder be-
reits beriicksichtigt sind.

Beschlussempfehlung

Triger offentlicher Belange, die Hinweise und Anregungen gegeben haben
(Anregung im Originaltext vorweg)

» Avacon Netz GmbH 14.11.2024
¢« Amprion GmbH 19.11.2024
« Bundeswehr, Amt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 12.11.2024
o Deutsche Telekom Technik 11.12.2024
» Gleichstellungsbeauftragte Ulrike Mayer 11.11.2024
» EWE Netz GmbH 20.11.2024
« Niedersachsisches Forstamt Neuenburg 12.11.2024
o Stadt Brake (Unterweser) 13.11.2024
e« TenneT TSO GmbH 12.11.2024

Kenntnisnahme.

1 Landkreis Wesermarsch, 09.12.2024

Eingabe 1 - Landkreis

Beschlussempfehlung

Eingabe 2 - Landkreis

1. Raumordnung und Stiddtebau

Keine Anregungen und Bedenken. Das Planvorhaben dient der gesamtortlichen Ent-
wicklung und stellt die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebiets dar, welches
sich in unmittelbarer Ndhe zu Uberértlichen VerkehrsstraRen befindet (B 211, K 215).
Ziele der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Das stidtebauliche An-
passungsgebot an die Ziele der Raumordnung wird gemaR § 1 Abs. 4 BauGB eingehal-
ten.

Kenntnisnahme.

2. Bauaufsicht

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die geplante Anderung des Bebau-
ungsplanes keine Bedenken, wenn die unten genannten Anmerkungen beachtet wer-
den und wenn die sich aus der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie die
Durchfiihrungsverordnung zur Niedersichsischen Bauordnung (DV-NBauO) in der der-
zeit glltigen Fassung ergebenen Anforderungen beachtet und eingehalten werden.

Verfahren: § 4 Abs. 2 BauGB

Verfahren: § 4 Abs. 2 BauGB
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Beschlussempfehlung

Eingabe 3 - Landkreis

Beschlussempfehlung

Eingabe 4 - Landkreis

Beschlussempfehlung

Eingabe 5 - Landkreis

Beschlussempfehlung

Die hierzu erlassenen Verordnungen sowie die als technische Baubestimmungen be-
kannt gemachten Regeln der Technik (DIN-Normen) sind bei der Bauausfiihrung zu be-
achten.

Kenntnisnahme.

Folgende Anmerkungen zur Beurteilung der spdteren Bauantrige und Anfragen bitte
ich zu beachten.

Planzeichnung zum B-Plan Nr. 49:

Die im B-Plan Nr. 49 nérdlich gelegene Flache mit griner Umrandung ist in der Plan-
zeichenerklarung nicht aufzufinden und daher nicht eindeutig identifizierbar. GemaR
der Begriindung § 4.3 sind entlang der nordlichen Grenze der ErschlieRungsstraRe
(Planstrafe) PflanzmaBnahmen vorgesehen. Ich empfehle daher um eindeutige Be-
schreibung dieser Flache und Ergdnzung in der Planzeichenerklirung.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Fldche wird randlich mit der randlich griinen Signatur als ,,Fliche fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” versehen. Diese
ist in der Planzeichnung erklart.

Angabe des Bezugspunktes zur Hohe gem. § 18 Abs. 1 BauNVO ist nicht im B-Plan 49
angegeben. Ich empfehle daher den Bezugspunkt in Verbindung mit der jeweitigen Er-
schlieBungsstralle auch in den B-Plan mit anzugeben.

Textliche Festsetzungen:

In der textlichen Festsetzung wird nicht auf die Hohenbezugspunkt eingegangen. Die-
ser ist festzulegen und in den textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Es sind keinerlei Hohen im Plan festgesetzt, insoweit ist auch kein Héhenbezugs-
punkt erforderlich.

Begriindung:

Auszug, Nr. 3.10: Die Anbindung des Gewerbegebietes an das 6ffentliche Verkehrsnetz
ist gesichert. Die Anbindung des Gewerbegebietes an die Bundesstrae 211 wird {iber
die vorhandene Gildestrale sowie die Kurze StraRe {(ehemals B 211) erfolgen.
StraBenverkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Ich
weise darauf hin, dass private ErschlieBungen, u. a. Privatwege bauaufsichtlich zu ge-
nehmigen sind.

Der Hinweis wird beachtet.

Dem Vorhabentrager wird mitgeteilt, dass private ErschlieRungen bauaufsichtlich zu
genehmigen sind.
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Eingabe 6 - LK

Beschlussempfehlung

Eingabe 7 - LK

Beschlussempfehlung
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Allgemeine Hinweise:

s Die Absténde sind gem. § 5 Niedersdchsische Bauordnung (NBauO), in der zurzeit
giltigen Fassung einzuhalten.

e Beziigliche der Abstédnde zu den Griben und den evtl. notwendigen Verrohrungen
in Kreuzungsbereiche Graben/Zuwegung empfehle ich die Beteiligung der unteren
Wasserbehorde.

¢ Ich empfehle auferdem die Brandschutzdienststelle zu beteiligen. Es muss gewshr-
leistet sein, dass der flir den Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerlésch- und
Rettungsgerdten jederzeit ordnungsgemaR und ungehindert méglich ist.

» Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugédnglichkeit des Baugrundstiicks gemaR § 4
(1) NBauO gewahrleistet sein muss.

» Bei Aufschiittungen im Grenzbereich sind die Grenzabstandsvorschriften des § 5 der
Niedersachsischen Bauordnung NBauO zu beachten.

¢ In den textlichen Festsetzungen unter § 2 befindet sich am Ende des Satzes ein
Rechtschreibfehler (BaunNVO), eigentlich BauNVO.

Die Hinweise werden zur Beachtung an den Vorhabentriger weitergeleitet. Der
Schreibfehler wird korrigiert.

3. Wasserrecht

Zum Entwurf der 27. Anderung des Flichennutzungsplans werden keine Hinweise vor-
getragen.

Fiir die abschlieBende Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 49 sind folgende Hinweise
zu berticksichtigen:

Ein in der Begrindung zum B-Plan (3.7 Unterkapitel ,Schutzgut Wasser") genanntes
Oberfldchenentwésserungskonzept fur das gesamte Bebauungsplangebiet liegt nicht
vor, vielmehr liegen den Unterlagen zwei wasserrechtliche Antrige zur Einleitung von
Niederschlagswasser eines Logistikzentrums und einer ErschlieRungsstraRe vor.

Bemessungsgrundlage fiir die Regenrickhalteraume sind die tatsichlich geplanten Fli-
chennutzungen (HallengroRe, Verkehrsflache) und nicht die maximal mégliche Versie-
gelung Uber die GRZ des B-Plangebietes. Die wasserrechtlichen Antrige zur Einleitung
von Niederschlagswasser weisen eine schadlose gedrosselte Einleitung in das Graben-
system nach. Anforderungen an die Reinigung des anfallenden Niederschlagwassers
gemdR DWA-A 102-2 werden in den wasserrechtlichen Antrdgen bericksichtigt.

Die falschliche Aussage in der Begriindung wird korrigiert.

Der Passus in der Begriindung lautet nun: , Es-weurde-ein-Oberfldchenentwésserungs-
konzeptfirdas-Gewerbegebiet-erstellt. Es wurden wasserrechtliche Antriige zur Einlei-

tung von Niederschlagswasser in das Grabensystem erarbeitet und der zusténdigen un-
teren Wasserbehérde vorgelegt. Es ist dabei fiir die Abwdgung durch die Gemeinde
unschddlich, dass sich dasKenzept diese Antrdge bereits auf ein relativ konkretes még-
liches Bauvorhaben im Gebiet beziehen. Das-Kenzept Die Antriige gehen von einer ho-
hen Versiegelung des Grundstiicks durch Hallenbauten und mit zahlreichen erforderli-
chen Pkw Einstellpldtzen (98) aus, was auch mit den festgesetzten stddtebaulichen
Nutzungsziffern méglich ist...Die wasserwirtschaftlichen Belange sind auf Ebene der
Bauleitplanung beriicksichtigt. Eine Oberfidchenentwdsserung ist im Rahmen der vor-
gesehenen Mafnahmen méglich.”
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Eingabe 8 - Landkreis

Beschlussempfehlung

Abwigungen -
27. Anderung des Flichennutzungsplanes + Stand: 05.02.2025
Bebauungsplan Nr. 49 ,Gewerbegebiet Gildestrafle —Teil Ill, Ortschaft GroRenmeer” Svon17

Weitere Anregungen und Hinweise werden durch die Fachbehérden der Kreisverwal-
tung nicht vorgetragen. Um eine Ausfertigung des Bebauungsplans nach Rechtskraft
nebst Versand der zugrundeliegenden Geodaten wird gebeten. Fir Rickfragen steht
Ihnen die Kreisverwaltung gern zur Verfigung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

2 LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 12.11.2024

Eingabe 1 - LGLN

Beschlussempfehlung

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln - Hannover als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
oder im Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstindig
durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge k6nnen heute noch nicht detonierte
Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblie-
ben sein. Daher solite vor geplanten Bodeneingriffen grundsétzlich eine Gefdhrdungs-
beurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mogliche MaBnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkun-
dung, bei der alliierte Kriegstuftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Még-
lichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der
zustandigen Gefahrenabwehrbehdérde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bo-
deneingriffen Uber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten
BaumaRnahmen berdt der KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist
gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden
kostenpflichtig. Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme
nicht vorgesehen und aus personellen Griinden nicht méglich, da prioritir Antrige
nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem Kampfmittelinformationssystem
ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zustindigen Gefahrenab-
wehrbehorden unmittelbar tGiber Ergebnisse durchgefihrter Auswertungen. Dabei er-
kannte Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehorden daher bereits be-
kannt. Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden
soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des
Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie liber folgenden Link abrufen
kénnen: https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampf-
mittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.htm|

Eine Luftbildauswertung erfolgte bereits am 22.08.2022.

In der Begriindung ist bereits folgender Passus enthalten: ,Eine Luftbildauswertung
bezogen auf mogliche Bombenabwilirfe ist infolge der am 31.03.2022 ergangenen
Empfehlung seitens des LGLN erfolgt. Mit Schreiben vom 22.08.2022 teilt das LGLN
Abteilung Kampfmittel mit, dass fir das Plangebiet nach Auswertung der alliierten
Luftbilder kein Handlungsbedarf besteht, da keine Kampfmittelbelastung vermutet
wird. Der Belang der zivilen Sicherheit ist mit dem Verweis auf die Anzeigepflicht bei
eventuellen Funden von Riistungsaltlasten im Rahmen von Bauarbeiten ausreichend
bertcksichtigt.”
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3 Landesbergamt, 13.12.2024

Eingabe 1 - LBEG

Beschlussempfehlung

Eingabe 2 - LBEG

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland
das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen der
natlirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden {vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemiR § 1 a BauGB sparsam und schonend um-
zugehen und flachenbeanspruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entspre-
chen (LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in der Niedersichsischen Nachhaltig-
keitsstrategie eine reduzierte Flicheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis
2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in § 1 a zudem vor, die Neuversiegelung von B&-
den landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren
und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das
LROP {3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen
Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache flir die kommunale Planung.

Die Gemeinde ist stets um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden bemiiht.

Die Gemeinde gewichtet im vorliegenden Planfall die Notwendigkeiten und Erforder-
nisse einer gewerblichen Entwicklung héher, als die Belange des Bodens. Der Boden
wird auch nur in dem mindestens erforderlichen Umfang in Anspruch genommen.

Wir weisen erneut darauf hin, dass laut den Datengrundlagen des LBEG im Plangebiet
sulfatsaure Boden der niedersachsischen Kiistengebiete vorkommen.

"

Tiefenbereichr Inhalte Massnahmert

aktuell-und-potenziell-

sulfatsaures-Material-aus- flachige-Erkundung-mit-engem-Raster-und-
0-2-'ma T ) . )
mineralischen-Anteilen-und- tiefenorientiertc
Torfend
Erkundung-bei-begrindeten-Hinweisen-im-Bodenprofil-
kalkhaltiges toniges-Material,- wie-schwarzes-Eisensuifid,-Jarosit-und/oder-
0-2:ma 2.T.-mit-erhdhten- Eisenausfallungen-(Feststellung-durchq]
Schwefelgehaltena bodenkundliches-Fachpersonal)-oder-bei-gehemmtem-
Pflanzenwachstumi
aktuell-und-potenziell-
unterhalb-2-ma s.qffais.au[es-Materlgl-aus- f!achlge.-Erlfundung-mll-engem-Rasler'und-
miineralischen-Anteilen-und-  tiefenorientierta
Torfena

Sulfatsaure Boden kénnen zu bedeutenden Problemen bei Bauvorhaben fiihren. Ursa-
che dieser Probleme sind hohe, geogen bedingte Gehalte an reduzierten anorgani-
schen Schwefelverbindungen (v. a. Eisensulfide wie Pyrit) in den Béden. Probleme tre-
ten dann auf, wenn diese z.B. im Rahmen von Bauvorhaben entwissert und/oder das
Material aus dem natirlichen Verbund herausgenommen wird. Bei der daraus resul-
tierenden Beliftung des Bodens bzw. des Bodenmaterials wird Pyrit oxidiert und er-
hebliche Mengen an Sulfat und Saure (bis pH< 4 im Boden) werden freigesetzt. Durch
die Entwasserung und Umlagerung sulfatsaurer Béden ergeben sich erhebliche Ge-
fahrdungspotenziale fir Boden, Wasser, Flora, Fauna und Bauwerke. Wir weisen auf
die erschienenen LBEG Veréffentlichungen ,Sulfatsaure Béden in niedersdchsischen
Kiistengebieten” Geofakten 24 und ,,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und zum
Umgang mit Bodenaushub aus {potenziell} sulfatsauren Sedimenten” Geofakten 25
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Beschlussempfehlung

Eingabe 3 - LBEG

Beschlussempfehlung

hin. Zudem liegt der Erlass ,Umlagerung von potentiell sulfatsauren Aushubmateria-
lien im Bereich des niedersachsischen Kiistenholozans” (RdErl. d. MU vom 12.02.2019)
vor. In diesen Unterlagen werden Hinweise fiir das Vor-Ort-Management gegeben so-
wie Moglichkeiten zum Umgang mit potentiell sulfatsaurem Aushubmaterial aufge-
zeigt. Unsere Auswertungskarten kdnnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen
werden.

Sowohl in den Begriindung wie auch im Umweltbericht zur Planung ist der Hinweis
auf die moglichen sulfatsauren Boéden bereits enthalten.

Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich kein weiteres Regelungserfordernis. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass durch ein entsprechendes Bodenmanagement im Rah-
men der Ausbauplanungen Schéadigungen des Badens vermieden werden kénnen.

Nachfolgender Passus wird zur Erlauterung neu in die Begriindung aufgenommen:
.Mit Schreiben vom 13.12.2024 teilt das Landesbergamt mit, dass sulfatsaure Béden
zu bedeutenden Problemen bei Bauvorhaben fiihren kénnen. Ursache dieser Probleme
sind hohe, geogen bedingte Gehalte an reduzierten anorganischen Schwefelverbindun-
gen (v. a. Eisensulfide wie Pyrit) in den Béden. Probleme treten dann auf, wenn diese
z.B. im Rahmen von Bauvorhaben entwdssert und/oder das Material aus dem natiirli-
chen Verbund herausgenommen wird. Bei der daraus resultierenden Beliiftung des Bo-
dens bzw. des Bodenmaterials wird Pyrit oxidiert und erhebliche Mengen an Sulfat und
Sdure (bis pH< 4 im Boden) werden freigesetzt. Durch die Entwdsserung und Umlage-
rung sulfatsaurer Béden ergeben sich erhebliche Gefdhrdungspotenziale fiir Boden,
Wasser, Flora, Fauna und Bauwerke. Wir weisen auf die erschienenen LBEG Verdffent-
lichungen , Sulfatsaure Béden in niedersdchsischen Kiistengebieten” Geofakten 24 und
~Handlungsempfehlungen zur Bewertung und zum Umgang mit Bodenaushub aus (po-
tenziell) sulfatsauren Sedimenten” Geofakten 25 hin. Zudem liegt der Erlass ,,Umlage-
rung von potentiell sulfatsauren Aushubmaterialien im Bereich des niedersichsischen
Kistenholozdns” (RAErl. d. MU vom 12.02.2019) vor. In diesen Unterlagen werden Hin-
weise fiir das Vor-Ort-Management gegeben sowie Méglichkeiten zum Umgang mit
potentiell sulfatsaurem Aushubmaterial aufgezeigt.”

Die Hinweise werden auch einem Vorhabentrager zur Kenntnis und zur Berucksichti-
gung Ubergeben.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegeniiber Bodenver-
dichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefdhrdung der Bodenfunktionen durch Boden-
verdichtung” auf dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MaR-
nahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des
Bodens.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Méglich-
keiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts be-
denken und —wenn moglich —in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen Uber-
nehmen. Besonders schutzwiirdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn méglich
von einer Bebauung ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28
Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hin-
weise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wie-
derherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Auf Ebene der gemeindlichen Bauleitplanung ergibt sich kein weiteres Regelungser-
fordernis.
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Eingabe 4 - LBEG

Beschiussempfehlung

Eingabe 5 - LBEG

Beschlussempfehlung

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch ein entsprechendes Bodenmanagement im
Rahmen der Ausbauplanungen Schadigungen des Bodens vermieden werden kénnen.

Die Hinweise werden einem Vorhabentrager zur Kenntnis und zur Berlcksichtigung
Ubergeben.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fiir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS®
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertrdgen fir Sie relevant
sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-20240001).

Die Hinweise werden einem mdoglichen Vorhabentriger zur Kenntnis gegeben.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen.

Die vorliegendeStellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bericksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verflg-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewil-
ligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Kenntnisnahme.

4 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 22.11.2022

Eingabe 1 - LWK

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange im o.g. Bauleit-
planverfahren. Zu der o.g. Bauleitplanung hatten wir im Rahmen der Friihzeitigen Be-
teiligung am 01.04.2022 eine Stellungnahme abgegeben, auf die wir ggf. im Folgenden
auch Bezug nehmen.

Schreiben vom 01.04.2022

Mit der geplanten 27. Anderung des FNP wird der bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft dar-
gestellte ca. 4,78 ha groRe Planbereich zukinftig als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen und mit
der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 als solches festgesetzt (5,32 ha Gesamt-
flache ink!. Verkehrs- u. sonstige Fldchen). Da die aktuelle landwirtschaftliche Griinlandnutzung
als Mdhweide damit zukiinftig komplett und ersatzlos entfallen soll, werden durch den dauer-
haften Fldchenentzug sowohl einzelbetriebliche als auch allgemeine landwirtschaftliche Be-
lange berihrt. Die landwirtschaftlichen Nutzflichen werden als sonstiges Sachgut im Umwelt-
bericht (Schutzgut 2.8) kurz benannt, wogegen die Belange der Land- und Forstwirtschaft im
vorliegenden Begriindungsentwurf bislang nicht behandelt oder angeflihrt werden.

Die betreffende Grinlandflache ist Teil eines landwirtschaftlichen Nutzfiichenkomplexes west-
lich und nordwestlich des Plangebietes, an den sich landwirtschaftliche Haupterwerbshetriebe
an der Moorseiter Strale anschlieRen. Die geplante Gewerbegebietserweiterung abseits der
Ortschaft Grofenmeer in den AuRenbereich hinein verkleinert diesen arrondierten landwirt-
schaftlichen Nutz- flaichenkomplex aus agrarstruktureller Sicht deutlich, siehe auch Karte ,,Lage
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Beschlussempfehlung

des Plangebietes in der Ortslage" auf Seite 3 der Planbegrindung. Fir die nordwestlich liegen-
den Haupterwerbsbhetriebe handelt es sich zudem um ein heranriickendes Baugebiet. Eine ar-
rondiertere Lage der geplanten Bauflichen mit geringerem Abstand zur Ortslage konnte den
Eingriff in die Agrarstruktur ggf. verringern. Die Prifung von Gebietsalternativen konnten wir
den vorliegenden Planunterlagen nicht entnehmen.

Dariiber hinaus sollten noch Aussagen zur Ausprigung der ggf. vorliegenden einzelbetriebli-
chen Betroffenheit durch den Flachenentzug getroffen werden, wie z.B. prozentualer Nutzfl3-
chenverlust fiir den bisherigen Bewirtschafter/ Bedeutung der Flache fiir den Betrieb (Entfer-
nung, Flachenkomplex etc.) / Angebot gleichwertiger Ersatzflichen.

AuRerhalb des Plangebietes findet zudem eine weitere Beanspruchung landwirtschaftlicher
Nutzflichen durch KompensationsmaRnahmen zur GréRe von 6 ha (Verndssung im Wechsel
mit Feuchtgriinland und sehr restriktiver Nutzung) tber die Flichenagentur des LK Weser-
marsch statt. Die Flachenlage konnten wir den Planunterlagen noch nicht entnehmen. Wir ge-
hen davon aus, dass die Auswahl agrarstrukturell vertraglicher MaBnahmen durch die Fli-
chenagentur des LK Wesermarsch gewéhrleistet ist.

Die Bewirtschaftung und ordnungsgemaRe Be-/ Entwasserung der an das Plangebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen darf nicht beeintrichtigt werden. Mit dem zustandi-
gen Boden- und Wasserverband (Braker Sielacht) sind die ggf. erforderlichen MaRnahmen ab-
zustimmen, damit die Erhéhung des Oberflaichenwasserabflusses durch die zusatzliche Versie-
gelung von Freifldchen hier nicht zu einer Uberlastung der angrenzenden Entwisserungsgraben
und der Vorfluter insbesondere bei zuklinftig hdufiger auftretenden Starkregenereignissen
fuhrt.

Wir weisen erganzend darauf hin, dass im vorgegebenen 600 m - Untersuchungsradius nach
GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) nach unserer Kenntnis zwei landwirtschaftliche Betriebe
vorhanden sind mit den Standorten Kuhler Str. 10 {(ca. 500 m siidostlich) und Moorseiter Str.
19 (ca. 560 m Entfernung nordwestlich der Plangebietsgrenze). Erhebliche Geruchsimmissio-
nen von diesen Hofstellen sind nach unserer Einschitzung aufgrund der Entfernung zum Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

Weitere Hinweise, Anregungen oder Bedenken werden aus landwirtschaftlicher Sicht seitens
unserer Dienststelle nicht vorgebracht.

Zu den aktuell im Internet ersichtlichen Planunterlagen (Stand 8/2024) nehmen wir als
Trager offentlicher Belange — Landwirtschaft — nun wie folgt Stellung:

GemaR Planunterlagen sollen unverdndert 4,78 ha landwirtschaftliche Grunlandfliche
im bisher unbeplanten AuBenbereich in gewerbliche Bauflichen umgewandelt wer-
den. Der aus agrarstruktureller Sicht unglinstige, keilférmige VorstoR in den unbeplan-
ten AuBenbereich bzw. einen arrondierten landwirtschaftlichen Nutzflichenkomplex
hinein ist aus Sicht der Planverfasser alternativlos, bzw. das planerische Interesse der
Gemeinde zur Errichtung eines Gewerbegebietes wird hdher gewichtet. Es wird in Ka-
pitel 3.9 der B-Plan-Begriindung angedeutet, dass keine Planungsalternativen mit ge-
ringerer agrarstruktureller Betroffenheit bestehen, da auch bei Auswahl anderer Frei-
flachen Belange der Landwirtschaft tangiert wirden.

Wir setzen voraus, dass zumindest einzelbetriebliche Belange des betroffenen Fla-
chenbewirtschafters durch den zukinftigen Entzug von rd. 4,8 ha landwirtschaftlicher
Griinlandflache nicht erheblich betroffen sein werden, weil z.B. der Flichenverlust im
Verhaltnis zum Gesamtflichenumfang des Betriebes gering ist, aber die Planunterla-
gen geben hierzu keine Auskunft. Wir verweisen diesbeziglich auf unsere Hinweise
auf Seite 2, Absatz 1 unserer Stellungnahme vom 01.04.2022. Da sich in unmittelbarer
Nahe keine Hofstelle befindet, kann zumindest ausgeschlossen werden, dass hofnahe
Weideflachen betroffen sind. Sollten durch den Flachenentzug dennoch betriebliche
Engpdsse hervorgerufen werden, ist ggf. eine gleichwertige Ersatzflache zur Verfiigung
zu stellen. Laut Planunterlagen ,kdénnen die Belange der Landwirtschaft und der ge-
werblichen Wirtschaft insgesamt zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden".

Die landwirtschaftlichen Belange werden zu einem gerechten Ausgleich gebracht.
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Beschlussempfehlung

Eingabe 3 - LWK

Beschlussempfehlung

Eingabe 4 - LWK

Beschlussempfehlung
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In die Begriindung zum Bebauungsplan wird nachfolgender Passus neu eingefiigt: ,,in
unmittelbarer Nihe zu den (iberplanten Griinlandflidchen befindet sich keine Hofstelle,
so dass keine hofnahen Weidefldchen beansprucht werden. In den vergangenen Jahren
wurde die gemeindeeigene Flidche an einen Hobby-Pferdehalter in der Nachbarschaft
verpachtet. Auch aktuell wird die Fldche nur von einem landwirtschaftlichen Betrieb
unterhalten (gemdht), der nicht in seiner Wirtschaftsweise auf die Fldchen angewiesen
ist. Diesem aktuellen Nutzer der Fliiche ist das Ziel der Gemeinde mit einer gewerbli-
chen Nutzung ebenfalls seit langem bekannt.”

Es werden zusitzlich ca. 6 ha landwirtschaftliche Nutzfliche fir externe Kompensati-
onsmalahmen (Verndssung mit restriktiver Feuchtgriinland-Nutzung zur Aufwertung
als Lebensraum fiir Wiesenvégel) beansprucht. Diese werden laut Planbegriindung ,in
Abgleich mit der Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch agrarstrukturell ver-
trdglich ausgesucht und bewirtschaftet", so dass wir auf dieser Basis davon ausgehen,
dass landwirtschaftliche Belange durch die KompensationsmaBnahmen nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Kenntnisnahme.

Die Lage und der Abstand der beiden nachstliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
(Hofstellen Kuhler Str. 10 und Moorseiter Str. 19) zum Plangebiet wurde unter Abbil-
dung 8, Seite 9 der Planbegriindung korrekt dargestellt. Es handelt sich fiir die Hof-
stelle des Haupterwerbsbetriebes an der Moorseiter Str. 19 zwar faktisch um heranri-
ckende Bauflachen; aufgrund der Lage und Entfernung zum Plangebiet sind jedoch
nach unserer Einschatzung aktuell keine Einschrankungen der betrieblichen Entwick-
lungs- und Erweiterungsmoglichkeiten aufgrund geruchsimmissionsschutzrechtlicher
Vorgaben zu erwarten.

Kenntnisnahme.

Die Bewirtschaftung und ordnungsgemaRe Be-/ Entwasserung der an das Plangebiet
oder die Kompensationsflachen angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen darf
aus landwirtschaftlicher Sicht nicht beeintrichtigt werden. Laut Planbegriindung kann
durch das vorliegende Oberflichenentwasserungskonzept fir das Plangebiet sicherge-
stellt werden, dass , die bestehenden Entwisserungsverhiltnisse nicht verscharft wer-
den". Wir gehen davon aus, dass bei Umsetzung der KompensationsmaBnhahmen mit
der Flachenagentur des Landkreises Wesermarsch auf die Belange der ggf. angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen ebenfalls Rucksicht genommen wird.

Weitere Hinweise, Anregungen oder Bedenken werden aus landwirtschaftlicher Sicht
seitens unserer Dienststelle nicht vorgebracht.

Die Belange der Landwirtschaft (Flichenbeanspruchung, Entwiisserungsverhilt-
nisse, Entwicklungserfordernisse) wurden bei der Planung berlicksichtigt.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes ist mit den Belangen der Landwirtschaft verein-
bar.
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5 Niedersachsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr, 17.12.2024

Eingabe 1- NLSTBV

Beschlussempfehlung

Eingabe 2- NLSTBV

Beschlussempfehlung

Mit Bezug auf meine E-Mail vom 31.03.2022 in 0.g. Angelegenheit sind die Belange der
Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau
und Verkehr (NLStBV-OL) nicht betroffen, da die ErschlieRung des geplanten Gewer-
begebietes liber bestehende Gemeindestralen erfolgen soll.

Kenntnisnahme.

Der FuRnote auf Seite 13 der Begriindung ist zu entnehmen, dass der Bau eines Lo-
gistikzentrums geplant ist. Kapitel 3.10 der Begriindung ist zu entnehmen, dass sich
durch die Umsetzung eines Gewerbegebietes eine Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens ergeben kann und das das vorhandene Straennetz in seiner Dimensionierung
hierfiir ausreichen wiirde. Die Entwurfsbegriindung enthilt allerdings keine Angaben
Uber die Anzahl, die Art und die Verteilung der durch das Gewerbegebiet erzeugten
Verkehre, so dass die Annahme, dass das vorhandene StraRennetz in seiner Dimensi-
onierung ausreicht, nicht begriindet ist.

Die Gemeinde kann davon ausgehen, dass die benachbarte Bundesstrafle 211 als
leistungsstarke Verkehrsachse dimensioniert ist. Es ist gerade das Ziel solcher Ver-
kehrsachsen, dass dadurch die erforderlichen gewerblichen Entwicklungen in den
Stadten und Gemeinden gestiitzt werden.

6 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWV) Ovelgénne, 10.12.2024

Eingabe 1 - OOWV

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Vorha-
ben und fiir die Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange. Nach Priifung der Unterla-
gen nehmen wir wie folgt Stellung: In unserer Stellungnahme vom 12. April 2022 — AP-
LW-AWN — 03/R6/22/KR - haben wir uns bereits im Zuge der éffentlichen Auslegung
beteiligt.

Ergdnzend dazu bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

Aus Sicht der Indirekteinleiteriiberwachung gilt Folgendes: Die ordnungsgemaRe Ab-
wasserbeseitigung gemal der Satzung lber die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
des OOWV fir das Gebiet der Gemeinde Ovelgdnne ist sicherzustellen.

Sofern die Ansiedlung von abwasserintensiven Betrieben geplant ist, bedarf es der
frithzeitigen Einbindung des OOWV bzw. der frihzeitigen Abstimmung mit dem
OOWYV. Soweit unsere damaligen Hinweise ebenfalls beachtet werden, haben wir
keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzutragen.

Schreiben des OOWV vom 12.04 2024

Eingabe 1 vom 12.4.2022 - Trinkwasser - Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
Versorgungsleitungen des OOWV. Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen
werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Ge-
meinde Ovelgdnne und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten ge-
meinsam festlegen. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur auf der Grundlage
der AVB Wasser V des OOWV durchgefihrt werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW Arbeitsbhlatt W 400-1 Sicherheitsabstande
zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Versor-
gungsleitungen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden darfen. Um fir die Zukunft sicherzustel-
len, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.
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Fir die ordnungsgemafe Unterbringung von Versorgungsleitungen innerhalb der éffentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen ange-
ordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkiibel oder Entsorgungslei-
tungen) versehen werden. Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschlissen zu ver-
meiden, sollte der Freiraum fir die Versorgungsleitungen erst nach 75% iger Bebauung der
Grundstlcke endgliltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen Behinderungen bei der Erschlie-
Bung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzogerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten um einen Besprechungstermin, an
dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Beschluss zu Eingabe 1: Die Hinweise werden berlcksichtigt. In die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird folgender Passus neu eingefiigt: , Die Wasserversorgung (Brauch- und Trinkwas-
ser) erfolgt liber das Versorgungsnetz des OOWV. Angrenzend befinden sich Leitungen des Ver-
sorgungstrdagers. Eine erforderliche Rohrnetzerweiterung zum Anschluss an die zentrale Trink-
wasserversorgung ist moglich (Schreiben OOWYV, 22.04.2022). Wann und in welchem Umfang
diese Erweiterung durchgefihrt wird, legen Gemeinde bzw. Vorhabentriiger und OOWY vor
Ausschreibung der Erschliefungsarbeiten gemeinsam fest. Die notwendigen Rohrverlegungsar-
beiten miissen auf der Grundlage der AVB Wasser V des OOWV durchgefiihrt werden. Bei der
Erstellung von Bauwerken sind nachfolgend Sicherheitsabstéinde zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten. Sie diirfen z.B. auch nicht mit Bdumen iiberpflanzt werden.

Die neuen Versorgungsleitungen werden voraussichtlich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflé-
che vorgesehen, so dass eine vom OOWYV geforderte Festsetzung der Versorgungstrassen mit
einem Geh-, Fahr — und Leitungsrecht nicht erforderlich ist. Auch ohne diese Festsetzung sind
die Leitungen jederzeit zuginglich. Uber die Beriicksichtigung eines durchgehenden Versor-
gungsstreifens wird im Rahmen der nachfolgenden Ausbauplanungen entschieden.”

Eingabe 2 vom 12.4.2022 - Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grund-
schutz, NBrandSchG § 2) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf
den OOWYV ubertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstindigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den
OQOWV nicht. Esist frithzeitig heim OOWYV der rechnerisch mégliche Anteil leitungsgebundenen
Loschwassers zu erfragen, der andere Loschwasserquellen ergénzen kann, um die Richtwerte
fir den Loschwasserbedarf nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu erreichen. Der Versorgungs-
druck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des Plangebietes wird auch in Spitzenlast-
situationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine detailliertere Betrachtung der Aus-
wirkungen durch das neue Plangebiet fiir diese Stellungnahme verzichtet. Der Versorgungs-
druck erflillt die Mindestanforderungen gemaR Regelwerk DVGW W 400-1.

Beschluss zu Eingabe 2: - Die Hinweise werden berlcksichtigt. In die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird folgender Passus neu eingefiigt: ,,Der Brandschutz wird entweder iiber die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung, durch natiirliche oder kiinstliche Gewdsser oder iiber Losch-
wasserbrunnen / -behdlter sichergestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Léschwasser-
vorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der dffentlichen Wasserversorgung ist und nicht ver-
traglich auf den OOWV zu iibertragen ist, Es ist von daher friihzeitig beim OOWYV der rechnerisch
mégliche Anteil an leitungsgebundenem Lischwasser zu erfragen, der andere Léschwasserquel-
len ergédnzen kann, um die Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf nach DVGW Arbeitsblatt W
405 zu erreichen. Der Versorgungsdruck in dem Trinkwassernetz des OOWV wird als komforta-
bel beurteilt.

Ein Ausbau der Léschwasserversorgung vor Ort ist erforderlich. Derzeit wird die Versorgung des

bestehenden Gewerbegebietes nur tber Unterflurhydranten sichergestellt. Da infolge der Ge-
ldndegréfie und einer festgesetzten méglichen abweichenden Bauweise auch Gebéudeldngen
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iiber 100 m mdglich sind, ist fur eine effektive Bandbekdmpfung solcher Baukérper die Installa-
tion von zwei Ldschwasserbrunnen mit einer Leistungsfdhigkeit von je 1.600 I/min erforderlich.
Die Errichtung solfte wegen der Strahlungswérme nicht direkt im Nahbereich der méglichen
Hallen erfolgen. Im Bereich der Léschwasserbrunnen ist zudem eine Feuerwehraufstellfidche zu
beriicksichtigen (Schreiben des Gemeindebrandmeisters 03.04.2022), die im Vorfeld mit dem
Gemeindebrandmeister abzustimmen ist.”

Eingabe 3 vom 12.4.2022: Kunden mit einem hohen Trinkwasserbedarf haben frijhzeitig die
Versorgungsmaoglichkeiten mit dem OOWYV abzukliren. Zur Beurteilung durch den OOWV sind
Auskiinfte iber den erwarteten monatlichen oder jihrlichen Bedarf und den Spitzendurchfluss
erforderlich. Flir die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im Baugebiet, ist ein ver-
bindlicher Deckenhdhenplan des StraRenendausbaus erforderlich! Evtl. Sicherungs- bzw. Um-
legungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen be-
stehender Vertrage durchgefihrt werden.

Beschluss zu Eingabe 3: Kenntnisnahme. Die Hinweise werden an die Flicheneigentiimer bzw.
betrieblichen Nutzungen weitergegeben.

Eingabe 4 vom 12.4.2022: Abwasser - Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Ent-
sorgungsanlagen des OOWV. Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erfor-
derlichen Kanalnetzerweiterung an unsere zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen
werden. Falls ein Pumpwerk aus geodétischer Sicht erforderlich wird, muss eine Zuwegung
nach der StVO flr Spil- und Wartungsfahrzeuge gewihrleistet sein. Es sollte dann ein Ortster-
min zur Standortwahl und GréRe vereinbart werden.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundstiicksanschliisse kénnen nur auf der Grund-
lage der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWV fiir die Abwasserbeseitigung (AEB)
unter Ber(icksichtigung der besonderen Regelungen fiir die Gemeinde durchgefiihrt werden.

Ein Schutzstreifen, der rechts und links parallel zur Abwasserleitung verlauft, darf nicht (iber-
baut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen) versehen werden.
Bepflanzungen oder Anschittungen dirfen nicht in die Schutzstreifentrasse der Abwasserlei-
tung hineinwachsen bzw. hineinragen.

Bepflanzungen mit Badumen missen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der Abwasser-
leitung haben. Alle Schachte mUssen zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs- und Un-
terhaltungsmafnahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z. Z. glltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allgemeinen Ent-
sorgungshedingungen des OOWV fir die Abwasserbeseitigung (AEB) wird hingewiesen.

Des Weiteren bitten wir um ein frithzeitiges Gesprich mit der Gemeinde, um folgende Punkte:
Gelandehdhen / Grundsttickparzellierung / anfallende Abwassermengen zu kldren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem
OOWV einen ErschlieBungsvertrag abschlieRen. Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdn-
nen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefithrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den anliegenden Planen ist
unmafstablich. Die genaue Lage gibt lhnen Dienststellenleiter Herr Jichter von unserer Be-
triebsstelle in Elsfleth, Tel. 04404-961111, in der Ortlichkeit an.

Beschluss zu Eingabe 4: Die Hinweise werden beriicksichtigt. In die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird folgender Passus neu eingefiigt: , Die Beseitigung des Schmutzwassers kann
durch Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation erfolgen. Die Abwasserleitung en-
det derzeit im Bereich des Wendehammers an der Gildestrafe. Falls ein Pumpwerk aus geodd-
tischer Sicht erforderlich wird, muss eine Zuwegung fir Spiil- und Wartungsfahrzeuge gewdhr-
leistet sein. Zur Reinigung der ggf. anfallenden Abwidsser stehen seitens der Kldranlage im Re-
gelfall ausreichende Kapazititen zur Verfiigung. Sollten sich abwasserintensive Betriebe oder
Abweichungen zu den Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWY fiir die Abwasserbe-
seitigung (AEB) einstellen, so ist eine friihzeitige Beriicksichtigung/Kidrung erforderlich. Die
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Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kandle sowie den ggf. be-
stehenden Pumpwerken kann erst nach Bekanntwerden der anfallenden Abwassermenge erfol-
gen. Seitens des OOWV wird um friihzeitige Abstimmungen iiber Geldndehéhen, Grund-
stiicksparzellierungen und anfallende Abwassermengen gebeten. Wird das Baugebiet iiber ei-
nen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig einen Erschliefungsvertrag mit dem
OOWV abschliefsen (OOWYV, Unterlagen 22.04.2022).“

Eingabe 5 vom 12.4.2022: Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um die
Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes in digitaler Form gebeten.

Beschluss zu Eingabe 5: Kenntnisnahme und Berticksichtigung.
Die Empfehlungen und Hinweise aus dem Schreiben vom April 2022 sind gemaR der
oben nochmals dargelegten Beschliisse bereits beriicksichtigt worden.

Die zusatzlichen Hinweise zur ordnungsgemiRen Abwasserbeseitigung und zur frih-
zeitigen Abstimmung mit dem OOWYV werden dem Vorhabentriger zu Kenntnis gege-
ben und sind von ihm im Rahmen der Ausbauplanungen zu beachten.

7 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, 13.12.2024

Eingabe — GAA 1

Nach Wiirdigung der vorliegenden Unterlagen wird zu dem o. a. Entwurf der Anderung
des Flachennutzungsplanes und des B-Planes von hier aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht wie folgt Stellung genommen:

Es wird empfohlen, auf die Mdglichkeit der ausnahmsweisen Zulassung von Wohnnut-
zungen (sogenannten ,Betriebsleiterwohnungen”) zu verzichten, um spéteren Interes-
senskonflikten (insbesondere bzgl. Lirm) vorzubeugen.

Aufgrund der Anndherung des Plangebietes an die stidwestlich gelegene Wohnbebau-
ung wird seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg weiterhin die
Ubernahme der flichenbezogenen Schallleistungspegel aus dem B-Plan Nr. 22 fiir das
vorliegende Plangebiet angeraten, vgl. Schreiben vom 15.03.2022.

Schreiben des Gewerbeaufsichtsamtes vom 15.03.2022

Eingabe 1 - Nach der Planzeichnung ist eine Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO vor-
gesehen. Ob in diesem Gebiet auch ausnahmsweise Wohnnutzungen in Form von Wohnungen
flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelas-
sen werden soll, ergibt sich aus den Planunterlagen bisher nicht. Fir diesen Fall ist zu priifen,
ob diese Wohnnutzung dort aufgrund der Immissionssituation durch die bereits bestehenden
gewerblichen Nutzungen nordéstlich des Plangebietes sowie die planbezogenen Emissionen/
Immissionen im Hinblick auf Larm und Staub mdglich ist.

Im B-Plan Nr. 22 wurden flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Analog ist auch in
diesem B-Plan-Gebiet Nr. 49 zu verfahren,

Beschluss zu Eingabe 1 - Die immissionsschutzrechtlichen Situation wurde in die Betrachtung
eingestellt.

Es ist nachfolgender Passus in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten: ,Von gewerbli-
chen Nutzungen kann Léirm ausgehen, der mitunter zu erheblichen Beeintrdchtigungen umlie-
gender schutzwiirdiger Nutzungen fiihrt. Der Ldrmschutz fir die umliegenden Nutzungen muss
entsprechend dem Regelwerk sichergestellt werden.

Insoweit ist zu priifen, ob die geplante Gewerbefliche in Verbindung mit bestehenden mégli-
chen Vorbelastungen hinsichtlich der méglichen Schallentwicklung zu Nutzungskonflikten fiih-
ren kann und ob die erforderlichen Beurteilungspegel und Orientierungswerte zum Schallschutz
im Stddtebau von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts flir Wohnnutzungen im Auflenbereich
gemdfs DIN 18005 eingehalten werden.
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Die néchstgelegene Wohnlage (7 Héuser) befindet sich in einer Entfernung von mindestens 200
m zum Plangebiet in siidwestlicher Richtung an der Moorseiter Strafie. Sie liegt im planungs-
rechtlichen Aufienbereich. Diesen Wohnlagen ist der Schutzanspruch von Mischgebieten zuzu-
sprechen. Mit Schreiben vom 15.03.2022 teilt das Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg mit, dass
auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan flichenbezogene Schallleistungspegel vorgesehen
werden sollten. Fiir den vorliegenden Plan wird dies nicht fiir erforderlich erachtet. Die Schall-
pegelfestsetzungen des benachbarten Bebauungsplanes sind infolge der dort sehr nah gelege-
nen Wohnhduser erfolgt. Nunmehr liegen die néichsten neu zu betrachtenden Wohnhéuser im
Bereich Moorseiter Strafie in mindestens 200 m Entfernung und haben den Schutzanspruch ei-
nes Mischgebietes. Aufgrund dieser grofien Entfernungen ist davon auszugehen, dass der
Schallpegel eines lblichen Gewerbegebietes auch von den Betrieben ausgeschépft werden
kann. Es kann dabei auf die Normtabelle der DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau zuriickge-
griffen werden, die besagt, dass bei einem ca. 5 ha grofen Gewerbegebiet in 200 m ein Pegel
zwischen 45 und 50 dB am Einwirkungsort zu erwarten ist. Damit wdren die einhaltenden Richt-
werte eines Mischgebietes sowohl tags wie auch nachts (60 dB(A) / 45 dB(A)) eingehalten und
es besteht insoweit kein weiteres Regelerfordernis. Grundsétzlich gilt ohnehin, dass auch Be-
triebe entsprechend dem allgemeinen Immissionsschutzrecht Lirmminderungen soweit wie
mdglich an ihren Standorten berticksichtigen und umsetzen miissen. Besondere Ldrmaquellen
kénnen dabei abgewandt von anderen Nutzungen positioniert werden, oder sie kénnen ein-
haust werden. Lirmminderungen sind zudem zum allgemeinen Arbeitsschutz der Beschdftigten
geboten.

Es sei auch zu priifen (GAA, Schreiben 15.03.2022), ob im Gebiet ausnahmsweise Wohnungen
fur Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber zugelassen werden sol-
len. Fiir diesen Fall sei zu priifen, ob eine solche Wohnnutzung mit Blick auf die Immissionssitu-
ation der bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen im Osten sowie planbezogene Emissio-
nen / Immissionen in Hinblick auf Staub und Lédrm méglich ist.

Im Plan wird kein Ausschluss von betriebsbezogenem Wohnen vorgenommen. In der Abwégung
der Gemeinde werden die méglichen betrieblichen Erfordernisse hoch gewichtet und soweit Be-
triebe eine Wohnung z.B. fiir einen Betriebsleiter, einen Hausmeister oder Bereitschaftsperso-
nen am Standort benétigen, soll dies baurechtlich méglich sein. Die ndchstgelegenen Hofstellen
haben hinsichtlich von Gertichen oder Stiduben infolge der Entfernungen keinen Auswirkungen
auf das Wohnen. Die benachbarten gewerblichen Nutzungen sind infolge des dort bestehenden
immissionswirksamen Schallleistungspegels ebenfalls vereinbar mit ggf. erforderlichem be-
trieblichen Wohnen.”

Zum Schreiben vom 15.03.2022 ist bereits eine Abwigung (siehe oben) erfolgt. Sie
wird inhaltlich aufrechterhalten und ergénzt. In der Begriindung wird zusitzlicher
folgender Passus neu eingefligt:

»Mit Schreiben vom 13.12.2024 empfiehlt das Gewerbeaufsichtsamt die Festsetzung
eines fliichenbezogenen Schalleistungspegels wie im Bebauungsplan Nr. 39 aus dem
Jahr 2003.

Die Gemeinde hdlt eine Festsetzung von maximal zuldssigen Ldrmpegeln im geplanten
Gewerbegebiet nicht fiir erforderlich, denn eine stddtebauliche Ordnung fiir das Gebiet
ist auch ohne Festsetzung gegeben.

Die Gemeinde hat nach erneuter Priifung folgende Argumente zusdtzlich zu den oben
dargelegten Einschdtzungen eingestellt:

Die Festsetzung eines sogenannten immissionswirksamen flichenbezogenen Schall-
leistungspegels setzt jeweils voraus, dass die Emissionsgrenzwerte das Emissions-
verhalten jedes einzelnen Betriebs und jeder einzelnen Anlage in dem Gebiet ver-
bindlich regeln. Die flichenbezogenen Schalleistungspegel des éstlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Groflenmeer, Erweiterung Gewerbegebiet Gildestrafe”
(2003) liegen bei maximal 65 dB(A)/m? tagsiiber und maximal 50 dB(A}/m? nachts.
Dies entspricht den zuldssigen Werten eines Gewerbegebietes nach TA-Ldrm und
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stellt insoweit nichts Besonderes dar. Die Anwendung der Lérmemissionskontingen-
tierung in einem Bebauungsplangebiet dient aber nicht nur dazu, die Belastung fiir
auferhalb des Plangebiets liegende Immissionsorte zu begrenzen. Sie bezweckt zu-
gleich eine sachgerechte Verteilung von ,,Ldrmrechten” zwischen den einzelnen Be-
trieben oder Anlagen im Gebiet. Vorliegend fehlt es jedoch an dem erforderlichen
verschiedenen Betriebs- oder Anlagenbezug, denn im vorliegenden Planfall wird es
sich nur um einen Logistikbetrieb handeln. Der ansiedelnde Betrieb ist bekannt. In-
nerhalb des Gewerbegebietes werden sich somit nicht unterschiedliche Gewerbebe-
triebe oder Anlagenteile befinden, die zu sehr unterschiedlichem Larmverhalten fiih-
ren kénnten.

Es ist bekannt, dass der Logistikbetrieb einen grofien Hallenbau auf der Fldchen er-
richten will. Die Lage der Halle wird in Verbindung mit den verkehrlichen Notwen-
digkeiten so auf im Gebiet platziert, dass sie gegeniiber dem Wohngebduden im
Studwesten ldrmabschirmend wirken. Damit wird der Schutzwiirdigkeit der Wohn-
nutzung im Aufienbereich auch durch die bereits bekannte und wenig variable An-
ordnung der gewerblichen Anlage auf dem Grundstiick Rechnung getragen.

Auch Grundstiicke im Auflenbereich sind zum Gebot der Riicksichtnahme verpflich-
tet, wenn sich ein Betrieb in ihrer Ndhe ansiedelt, denn fiir den Aufienbereich sind
im Grundsatz keine besonderen Ldrmimmissionswerte festgelegt. Der AufSenbereich
weist immer eine exponierte Lage auf, die zur Riicksichtnahme verpflichtet. Demge-
geniiber hat wiederum ein Betreiber einer gewerblichen Anlage nach der TA-Lirm
die allgemeine Pflicht, dass die von der Anlage ausgehenden Geréusche keine schéd-
lichen Umweltwirkungen hervorrufen und immer eine dem Stand der Technik ent-
sprechende Larmminderung zur Emissionsbegrenzung beriicksichtigen (TA-Lédrm Ka-
pitel 3.1).

Hinweis: Der Vorhabentrager pruft auch selbst nochmals die Schallsituation seines Be-
triebs. Ergebnisse liegen noch nicht vor. Soweit hier Einschitzungen vorgelegt werden,
werden diese dann mindlich in der Sitzung vorgetragen.

Sonstige Eingaben / Anderungen - Politik / Verwaltung / Planer

Politik
Verwaltung / Planer

Beschlussempfehlung

Keine.

Keine.
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F) Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Planung infolge der Eingaben im Rahmen der Offenlage der Planung

FNP

Planzeichnung

Begrindung

Bebauungsplan

Planzeichnung

Begriindung

Umweltbericht
{zu beiden Planstufen)

Keine Anderungen.

Keine Anderungen

¢ Die Sighatur der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft wird korrigiert.

Es werden redaktionelle Ergdnzungen vorgesehen:

¢ zu den vorliegenden wasserrechtlichen Antrdgen (Landkreis)

¢ zu Kompensationsbelangen (LWK)

o zur Kampfmittelrecherche (LGLN)

e zur Abwidgung der immissionsschutzrechtlichen Belange (GAA)

Keine Anderungen.

Fazit In der Summe aller Abwiigungsempfehlungen ergibt sich kein Anderungsbedarf fiir
die Planziele der Gemeinde.
Es kann der Feststellungsbeschluss fiir die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes
und der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 49 erfolgen.
G Vermerk - Abstimmungsergebnis
Entscheidung Abstimmungsergebnis

Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung

Ausschuss fiir Bau, Stra-
Ren und Umwelt
Verwaltungsausschuss
(vA)

Rat



