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Gemeinde Ovelgbnne

B- Plan Nr. 22 Gewerbegebiet Grof3enmeer
- 1. Anderung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung entspr. § 13a BauGB)

Begriindung
Entwurf 18.01.2021




Plan Nr. 22 Gewerbegebiet Gro3enmeer Gemeinde Ovelgonne
- 1. Anderung -
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Plan Nr. 22 Gewerbegebiet GroRenmeer Gemeinde Ovelgdnne
- 1. Anderung -

f 1 Erfordernis / Ziel der Planung

Es ist beabsichtigt im Gewerbegebiet GroRenmeer (B-Plan 22) der Ortslage GroRenmeer auf dem
Flurstiick 1/3 Flur 9, Gemarkung GroRenmeer eine Abstellhalle (80m x 22m) fiir Reisemobile (ca. 56
Plétze) zu errichten, erganzend sollen im raumlichen und funktionalen Zusammenhang Abstellplatze
erstellt werden. Zudem soll das auf dem Grundstiick vorhandene Betriebsleitergebaude erweitert
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet GroRenmeer" weist den betreffenden Bereich als Gewer-
begebiet aus. Als Maf3 der Nutzung ist ein max. zweigeschossige offene Bauweise, eine Grundfla-
chenzahl von 0,6 sowie eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt.

Die geplante Halle wie auch die Erweiterung des vorhandenen Betriebsleitergebaudes entsprechen
den aktuellen stadtebaulichen Planungszielen der Gemeinde Ovelgénne, widersprechen aber den
aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22. Daher ist die vorliegende Anderung erforder-
lich.

2 Planungs_g!'unilagen

‘ 2.1 Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im siidlich der Ortslage GroRenmeer, im nérdlichen Bereich des Gewer-
begebietes GroRenmeer. Die genaue Abgrenzung und Lage geht aus der Planzeichnung hervor.
Das Plangebiet umfasst eine Gr

\__=GroRenmeg

= W

Lage des Plangebietes in der Ortslage
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Plan Nr. 22 Gewerbegebiet GroRenmeer Gemeinde Ovelgbnne
- 1. Anderung -

2.2 Ziele der Raumordnung

Gemalf 81 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im Sinne des
83 Nr. 2 ROG finden sich die Vorgaben der Raumordnung firr diese Planung im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreis Wesermarsch.

2.2.1 Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch

Das RROP des Landkreises Wesermarsch weist die Ortslage GrofRenmeer als Standort zur Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstétten aus. Die Planflache ist von Festsetzungen freigehalten, west-
lich und sidlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet fiir landschaftsbezogene Erholung an.

Auszug aus dem aktuellen RROP des Landkreis Wesermarsch

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen der Raumordnung und somit den Vorgaben des §1
Abs. 4 BauGB.
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Plan Nr. 22 Gewerbegebiet GroRenmeer Gemeinde Ovelgdnne
- 1. Anderung -

| 2.3 Rechtsgrundlage

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) (Bau-
gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist) und
der entsprechenden ergédnzenden Rechtsvorschriften zugrunde.

2.3.1 Verfahren im Sinne des § 13a BauGB

Die Gemeinde Ovelgénne hat beschlossen, den Bebauungsplan Plan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Gro-
Renmeer - 1. Anderung - im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchzufiihren. Die Vor-
aussetzungen sind hierfiir gegeben.

‘l 2.4 vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ovelgénne stellt den Planbereich als gewerbliche Baufli-
che dar.

Auszug aus dem aktuellen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ovelgénne

Gemal’ § 8 BauGB ist die Bebauungsplanénderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Plan Nr. 22 Gewerbegebiet GroRenmeer Gemeinde Ovelgtnne
- 1. Anderung -

2.5 Festsetzungen des B- Plan Nr. 22 Gewerbegebiet
I Groflenmeer

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet GroRenmeer" weist den betreffenden Bereich als Gewer-
begebiet aus. Als MaR der Nutzung ist ein max. zweigeschossige offene Bauweise, eine Grundfli-
chenzahl von 0,6 sowie eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt.

Die ostliche Baugrenze wurde in einem Abstand von 13m zur Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.
Grund hierfir war der zum Zeitpunkt der Planaufstellung erforderliche Abstand zum Fahrbahnrand
der Bundesstrae 211 von 20m. Die Bundestrasse 211 ist seit Jahrzehnten verlegt worden und die
Notwendigkeit des festgesetzten Abstandes der Baugrenze ist entfallen.
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' 2.6 Stadtebauliche Situation
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1ha und wird aktuell iiberwiegend als gewerbliche La-

gerflache intensiv genutzt. Nordwestlich befindet sich ein Lagergebaude, norddstlich ein Betriebslei-
tergebaude.
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Plan Nr. 22 Gewerbegebiet GroRenmeer Gemeinde Ovelgdnne
- 1. Anderung -

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes GroRenmeer, siidwestlich
der Ortslage GroRenmeer. Ostlich in einem Abstand von ca. 120 m verlduft die Bundesstrafe 211.
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Plan Nr. 22 Gewerbegebiet GroRenmeer Gemeinde Ovelgénne
- 1. Anderung -

3 ki‘mftig; Festsetzungen des _Be_b_auungsplan_es_

Um die beabsichtigten Planungsziele zu erméglichen wird der zugrundeliegende Bebauungsplan in
zwei Punkten geéndert. Die sonstigen Festsetzungen sollen weiterhin Giiltigkeit behalten.

| 3.1 Bauweise

Um die beabsichtigte Bebauung zu ermdglichen wird eine abweichende Bauweise (offen, jedoch sind
Gebaudelangen bis 100m zulassig) festgesetzt. Die festgesetzte Bauweise orientiert sich an den
Festsetzungen des &stlich liegenden Bebauungsplan Nr. 31.

3.2 Erweiterung des iiberbaubaren Bereich

Die ostliche Baugrenze wird in einem Abstand von 13m zur Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Die
Bundestrasse 211 ist seit langen verlegt worden und die Notwendigkeit des festgesetzten Abstandes
der Baugrenze im zugrundeliegenden Plan ist entfallen. Die geplante Erweiterung des Betriebsleiter-
gebdudes wird ermdglicht.

l 4 Plar_lungsrelevzgte Belange

4.1 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Das Plangebiet wird bereits seit langer Zeit gewerblich genutzt. Durch die beiden Anderungen des
Bebauungsplanes wird kein zusétzlicher Eingriff in den Naturhaushalt verursacht. Es sind keine um-
weltrelevanten Schutzgebiete betroffen.

Der Planbereich entspricht den Voraussetzungen des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB , somit gelten
Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplanung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. AusgleichsmaRnahmen sind somit
nicht zu leisten und ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

| 4.2 Dgnl_(malschutz

Baudenkmale befinden sich nicht im Planbereich.

4.3_ Vfrkehr

Durch die Bebauungsplananderung ist keine zusétzliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens ver-
bunden, das vorhandene Straf3ennetz wird in seiner Dimension auch in Zukunft ausreichen.

Seite 8 von 9



Plan Nr. 22 Gewerbegebiet GroRenmeer Gemeinde Ovelgonne
- 1. Anderung -

| 4.4 Kanalisation / Oberflichenentwisserung

Ein Anschluss der entstehenden Neubebauung an das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz ist
mdglich.

Das anfallende Oberflachenwasser wird wie bisher Uiber das vorhandene Grabensystem abgefiihrt

4.5 Altablagerungen

Altablagerungen sind der Gemeinde Ovelgénne im Planbereich nicht bekannt.

' 4.6 Sonstige Versorgung / Entsorgung

Die sonstige notwendige Ver- und Entsorgung ist gesichert.

5 Stidtebauliche Werte

Die stadtebaulichen Werte ermitteln sich wie folgt: (ca. Werte)

Gewerbegebiet ‘ 11064 | m? ‘
|' 1 I 1
| | |

Gesamtfliche 11064 | m?

6 Durchfi'lhru_ngskonzept

Der Grund und Boden befindet sich im Eigentum des Investors. Die Umsetzung der Planung ist ge-
wabhrleistet.
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